
为了改善晚年生活，年已七旬的金

大伯夫妇加入“换房大军”，却在付清房

款搬入新家后，因卖家迟迟不配合办理

过户陷入困境。新房无法过户、旧房户

口无法迁出、卖房人不配合，面对这些问

题，老年人该如何维权？

购房款已支付卖家却迟迟未解押过户

金大伯夫妇原先居住的小区建于上世纪末，

没有安装电梯。随着时间推移，二人感到上下楼

越来越吃力。为了住上电梯房，金大伯夫妇打算

卖掉旧房子，换一套有电梯的新房住。于是，他们

找到某中介处理先卖后买事宜。

通过中介，旧房子顺利卖掉，他们也买到了心

仪的新房子。随后，金大伯夫妇将购房款全款支

付进中介的监管账户等待房子过户。然而，到了

约定的解押过户期限，中介却告知他们卖家不能

按约履行，要协商一个延后的日期。

然而，新的履约期限已过，卖家依然无意履

约，而此时卖家的银行贷款也已经到期，这令已经

住进新房的金大伯夫妇忧心忡忡，担心房屋可能

因为卖家的债务问题被银行处置。而且新房无法

过户将会导致旧房户口无法迁出，他们与旧房买

房人之间的合同也可能违约。

发函告知后果推动卖房人筹措资金

金大伯夫妇向律师咨询，这种情况是否有必

要起诉卖房人？

律师分析后建议，可先给对方发函告知，若继

续拖延就解除合同并索赔，发函后若对

方仍未行动就走诉讼流程。根据合同约

定，若卖家坚持不解押过户，他们可以单

方解除合同并向卖家索赔 20余万元违

约金，而卖家若筹措资金去解押过户，其

获得购房款之后能还清银行贷款和其他债务。

律师帮助金大伯夫妇起草了一份告知函给中

介和卖家，以法律规定和合同约定为依据告知其

不配合办理过户的法律后果。卖房人收到告知函

后，意识到问题的严重性，积极筹措资金配合完成

了过户。

律师支招：建议“先卖后买”，将新旧房交易

绑定

使用官方合同与资金监管。购买二手房时，

使用当地省份存量房买卖合同示范文本，明确房

屋基本信息、交易价格、付款方式和时间等，尤其

需要明确过户时间和未按期过户的违约责任。凡

房款采用监管支付方式的，买卖双方、房地产经纪

机构和监管机构应另行签订房款监管协议，明确

交易房款存取、转移条件及程序。

建议“先卖后买”，定金条款将新旧房交易绑

定。若“先买后卖”，没有资金支付新房款项可能

会面临高额违约金赔偿。即使选择“先买后卖”，

也应在合同中预留至少3个月的缓冲期，以应对旧

房未能如期售出的风险。更重要的是，在定金条

款中注明“旧房成交后生效”，将新旧房交易绑定，

降低风险。 据《浙江老年报》

卖家拖延过户 七旬老人陷房产困局
律师：换房建议将新旧房交易绑定
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小寒后，天是真的冷透了！寒风一吹，不少人

就开始犯愁：喉咙里总卡着痰，咳不出来又咽不下

去；天冷懒得动，肠胃也跟着“罢工”，积食腹胀还

便秘；吃点热乎的补补，又怕消化不了上火……其

实不用愁，咱们身边就有一款“小寒养生宝”——白

萝卜！别看它平价常见，作用可一点不含糊，老辈

人都说“冬吃萝卜夏吃姜，不用医生开药方”，尤其

是小寒后吃，正好对症解决上面这些烦恼，一排痰、

二通肠、三消食，帮你安稳过冬。

为啥小寒后，白萝卜最该吃？

冬季人体阳气向内收敛，腠理（皮肤毛孔）闭

合，形成“外冷内热”的生理状态。此时人们偏好温

补食物、热衷围炉取暖，更易在体内积聚热量，形成

中医所说的“郁热”。这种内热常表现为口干舌燥、

腹胀便秘、咽喉肿痛等“上火”症状。

白萝卜古称“莱菔”，恰好契合冬季养生需求。

其性凉（生者偏寒，熟者偏平），味辛甘，入心、肺、

胃经，《本草纲目》盛赞其“大下气、消谷和中、去邪

热气”，宛如为体内“郁热”打开一扇通风窗，既能

清热润燥，又不损伤冬季需养护的阴精，是天然的

“冬季养阴食材”。

萝卜三大养生功效

1.消食化积，理顺气机。

冬季人们食欲旺盛，活动减少，容易食积停

滞。萝卜所含的芥子油能促进胃肠蠕动，化解积

食。《日用本草》称其“熟食之，化痰消谷；生啖之，

止渴宽中”。

2.化痰止咳，通宣肺气。

冬季寒气当令，易引发呼吸道疾病。萝卜能“破

气化痰”，对冬季常见的咳嗽痰多有辅助调理作用。

3.通便利尿，清热生津。

萝卜能“利五脏，轻身，令人白净肌细”，其丰

富的水分和纤维有助于维持新陈代谢，通过大小便

排出体内代谢废物。

萝卜食用的四大讲究

1.生熟有别，对症选择。

生萝卜辛凉之性更强，清热生津、止渴宽中的

效果更佳，适合口干舌燥、咽喉肿痛者；熟萝卜经蒸

煮后性偏平和，消食化痰、理气和中的功效更突出，

适合脾胃虚弱、食积腹胀者。

2.寒热搭配，平衡体质。

畏寒怕冷、大便稀溏等体质偏寒者食用萝卜

时，可搭配生姜、羊肉、花椒等温性食材，中和其凉

性，避免加重虚寒。

3.人群禁忌，酌情食用。

萝卜性凉且有“破气”作用，神疲乏力、气短懒

言等气虚体质者、腹泻便溏者应少吃；正在服用人

参、黄芪等补气中药的人群，不宜同时大量食用，以

免影响药效。

4.适量为度，避免伤脾。

过量食用萝卜可能刺激肠胃，尤其空腹生食时，

易引发腹胀、腹泻，建议每日食用量不超过500克。

两款经典食疗方

1.萝卜生姜羊肉汤

食材：白萝卜 300 克去皮切块，羊肉 200 克切

块，生姜 15 克切片，葱段 5 克，花椒 3 克，盐适量，料

酒少许。

做法：羊肉块冷水下锅，加料酒、2片生姜，煮沸

焯水3分钟，撇去浮沫后捞出洗净；砂锅中加足量清

水，放入羊肉、剩余生姜片、葱段、花椒，大火煮沸后

转小火慢炖 1.5 小时；加入白萝卜块，继续炖 20~30

分钟至萝卜软糯、羊肉熟烂，加盐调味即可。

功效：温中散寒，消食化痰。羊肉温中补虚、散

寒暖身，生姜温散寒气，萝卜消食化积、中和羊肉之

滋腻，三者搭配既适合冬季畏寒怕冷者日常进补，

又能化解温补食物带来的“上火”风险。

适用人群：体质偏寒、冬季易感冒、食积腹胀

者。不适合口干口苦、大便干结等热性体质者过量

食用。

2.萝卜蜂蜜饮

食材：白萝卜1根约200克，蜂蜜20克，冰糖少许。

做法：白萝卜洗净去皮，切成薄片或小丁，放入

碗中，加少许冰糖拌匀。上锅蒸 15 分钟至萝卜软

烂，取出放凉至温热（温度不超过 40℃，避免破坏

蜂蜜营养）。加入蜂蜜搅拌均匀，连同蒸出的萝卜

汁一起食用，每日 1~2 次。

功效：清热润肺，化痰止咳。萝卜清热化痰、生

津润燥，蜂蜜润肺止咳、补中缓急，二者搭配对冬季

肺热干咳、痰多黏稠、口干咽痒等症状有辅助调理

作用。其口感清甜，儿童也易接受。

适用人群：肺热咳嗽、咽喉不适者。1 岁以下

婴儿不宜食用，糖尿病患者慎用。 据《养生中国》

小寒后这菜使劲吃 一排痰、二通肠、三消食养生妙方

掌握五种心态 你会越过越好
人生在世，心态很重要。人一生应具备5种黄

金心态。

第一种心态：落子无悔 不要美化那条未选择

的路，对过去不后悔，就是对当下最好的关注；接

纳该接纳的，并承担选择的后果，就是人生在世该

有的明智。

第二种心态：“归零”心态 把心清空，是为了

卸下包袱、腾出空间，去接纳新的风景，奔赴新的

征程。归零，就是在沉淀过往的基础上重新出发。

第三种心态：感恩心态 懂得感恩的人，才能

懂得生活最美好之处，也能常与安然相伴。眼里

装着温柔，心里盛满知足，才能看见岁月的善意；

看淡得失，才能拥有一颗平常心。

第四种心态：习得性乐观“习得性乐观”是根

植于心的正向力量，深知人生的挫折不过是暂时

的插曲，皆有其特定的成因，从不会成为人生的主

旋律，更不会全盘否定自身的努力。不沉溺于一

时的低谷，不被困境困住脚步，守住心底的乐观与

笃定，便终能跨过荆棘，拨开迷雾，一路向阳。

第五种心态：合众心态 合众心态，是懂得敬

畏集体的智慧，亦是心怀包容的格局。独行是匹

夫之勇，而学会与人同行，才是人生的大格局所

在。也许短暂的携手中偶有分歧，这让我们学会

包容；也许同行之中会映照自己的不足，这是让我

们学会自我观照…… 据央视新闻


