
5月15日，合肥市发布了包括购房补贴、以旧换新、下调首套房贷款利率等在内的10条房地

产优化政策，一时间引起广泛关注。如今，楼市新政发布已满月，市场表现如何？记者了解到，5

月中旬以来，合肥市新房、二手房市场均出现了不同程度的上扬态势。有业内专家表示，虽然目

前新政对市场的具体作用还有待观察，但其对刚性需求的释放已产生了一定的刺激作用。

记者 唐朝

星报讯（记者 沈娟娟 通讯员 刘亚萍） 日前，合肥

工业大学机械工程学院高端装备智能制造科技成果转

化中试孵化基地在合肥市蜀山区38所产业园正式揭

牌，将围绕促进科技成果就地转化，为合肥工业大学机

械工程学院孵化项目和团队提供创业的基础环境，实现

双向赋能。

据悉，本次活动作为“科大硅谷”两周年蜀山园系列

活动中的一大特色亮点，由合肥工业大学机械工程学院、

合肥蜀山科技创新投资集团有限公司、合肥红专双科科

技有限公司联合主办。中试孵化基地的落成，不仅为机

械学院项目团队提供了相应的扶持政策，更有效解决了

团队实际面临的难题与挑战，为成果转化奠定了基础。

签约仪式上，合肥工业大学机械工程学院与合肥红

专双科完成战略合作签约。蜀山科创集团、合肥红专双

科与三家优秀项目代表完成入驻签约。来自合肥工业

大学机械工程学院的八个项目代表依次进行项目展示，

涵盖航空航天、绿色制造、真空技术、低碳技术等多个研

究领域。

“中试孵化基地选择落户蜀山区，看中的是优越的

地理位置，适宜的环境，便于学院教师开展研发工作，其

载体空间也更符合机械学院装备研发与制造的场地、设

备需求。”合肥工业大学机械工程学院有关负责人表示，

下一步，将结合学院学科培训计划，优选科技成果进行

成果转化项目申报，促进优质项目落地，提升学院教师

科技成果转化的信心与决心。”

近年来，蜀山区围绕科技创新，紧抓科大硅谷战略

机遇，率先实行“全域科创”战略并推进打造2.0版本，培

育了一批专精特新企业、高新技术企业，在科创载体、高

企培育、制造业等方面取得了众多成绩。

下一步，蜀山区相关部门将进一步为完善中试孵化

基地建设和发展提供全面支撑，通过不断完善相关政

策、优化营商环境，确保中试孵化基地稳步、快速发展，

为实现科技创新和产业创新的融合作出新的贡献。

又一科技成果转化基地落户合肥蜀山区

新房供应、成交均不同幅度上扬

“5月楼市新政出台后，来看房的人明显变多；6月

初有所下降，主要是端午节假期的原因。”合肥市瑶海区

一楼盘的置业顾问向记者说道。对此，有分析人士称，

从不同的机构统计的数据来看，新房市场环比出现了一

些微涨，售楼部的来访量上升也较为明显。

克而瑞数据显示，5月20日以来，合肥市每周商品住

宅供应面积较4月底至新政出台前有了较大幅度的增

长。数据显示，4月29日至5月19日的3周时间内，合肥市

供应商品住宅面积4.2万㎡；而5月20日至6月9日期间，

合肥市供应商品住宅面积21.6万㎡，涨幅达483.78%。

此外，新政出台后，合肥市每周商品住宅成交面积

也出现了不同幅度的增长。其中，5月27日至6月2日

期间，合肥市商品住房成交面积达11.4万㎡，为4月29

日以来的最高值。

二手房成交维持稳中有涨特征

“5月18日一早就有4个人跟我咨询买房，这种情

况已经很久没有出现过了。”近日，合肥市包河区一家地

产机构的工作人员说道。

从二手房市场表现看，新政出台后带来的利好较为

明显。合肥贝壳研究院发布的数据报告显示，新政出台

后首周，即5月20日至5月26日，贝壳平台二手房实时

成交环比增长达23.3%。该篇报告分析认为，该周二手

房成交上涨的原因为：政策落地降低购房门槛，对居民

置业信心有一定提振作用；消费优惠政策，房展会期间

政府补贴与房企、中介的额外优惠相结合，进一步刺激

了购房意愿。

报告中称，该周贝壳平台新增带看量和客源量双双

上涨，客户看房积极性提升，成交转化难度减弱，业主对

未来房价预期有所增强。

进入6月后，二手房成交上扬态势得以延续。合肥

贝壳研究院于6月18日发布的数据报告显示，6月10日

至 6 月 16 日，贝壳平台二手住宅市场成交环比增长

1.1%，同比上涨47.6%。报告称，整体来看，从新政出台

以来，合肥市二手住宅成交维持稳中有涨的特征。

有贝壳工作人员表示，6月10日至6月16日，平台

新增带看和客源指标双双上涨，客户看房积极性提高，

成交转化难度有所减小；业主预期方面，新增挂牌量虽

小幅下降，但挂牌均价的上涨，表明业主对市场信心小

幅增强。

业内人士表示，新政出台后，合肥市二手房的带看量

出现了明显的上升，这是市场在逐步恢复的表征之一。

合肥市场库存量及去化周期相对可控

5月15日，合肥市发布楼市新政明确强调加大保障

性住房供应力度后，5月17日召开的全国切实做好保交

房工作视频会议提出：“商品房库存较多城市，政府可以

定购，酌情以合理价格收购部分商品房用作保障性住

房”。有业内人士预计，在此背景下，合肥楼市将会开启

新的周期。

克而瑞安徽区域发布报告称，目前合肥市库存量及

去化周期相对可控，库存量相对低位，政策或将带动市

场去库存，楼市将面临短期的市场调整。全市库存主要

集中在近两年开发的项目，以主力供货板块及外围滞销

板块的90~120㎡刚需刚改产品为主。

报告显示，合肥市区商品住宅近三年库存量在200万㎡
上下波动，按照6个月去化水平计算，去化周期由2022年

的4.1个月，增加到2024年4月的9.3个月，但始终保持

在10个月以内，整体存量及去化周期相对可控。

其中，2022年以前库存占比25%，2023年以后商品

住宅库存占比达75%，商品住宅多集中于近两年开发项

目，历史项目出清率高。

同时，在合肥市区库存面积分段中，90~100㎡、100~

110㎡、110~120㎡占比均超15%，此类刚需刚改产品共

占比53%；144㎡以上占比12%，改善顶改产品供应占比

相对较少，库存压力较小。

新政出台对刚需释放产生了一定利好

“从市场反应来看，本次出台的如‘降低首付’等政

策，对刚性需求的释放产生了一定的刺激作用，二手房

市场中的刚性需求出现了一定的增长。”日前，安徽省房

地产协会副秘书长郭红兵在接受记者采访时说道，“由

于政策真正起效需要一个时间段，所以目前合肥市房地

产市场整体变化不大。”

郭红兵表示，新政出台后，在新房市场中有一些原

来做好规划的楼盘，现在稍微推迟了入市的节奏，因为

其要根据政策做一些规划方面的调整，产品也要做一些

升级。郭红兵告诉记者，等一两个月后，此次新政在市

场中的表现会更加明显。

“今年下半年的市场形势肯定要比上半年好，但也

不大可能出现非常强烈的销售量反弹。”郭红兵表示，

同时由于新房供应充足，二手房存量还是较大，所以价

格方面出现上涨的可能性也几乎没有。“也不排除新房

市场当中有一些个例，比如规划上做得非常‘高’的产

品，在价格方面会有所上升。”郭红兵说道，“但是整体

来看，下半年房地产市场应该讲是一个恢复的过程。”

合肥楼市新政发布满月合肥楼市新政发布满月
新房新房、、二手房市场近期出现上扬态势二手房市场近期出现上扬态势

专家：新政出台对刚需释放产生了一定利好
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