
最大房产中介也扛不住了，什么信号？
“买方时代”到来？头部中介探索双边收佣模式

最高人民法院发布《关于优化法治环境 促进民营经

济发展壮大的指导意见》。

指导意见提到，助力拓宽民营企业融资渠道降低融

资成本。严格落实民法典关于禁止高利放贷的规定，降低

民营企业的融资成本，依法规制民间借贷市场“砍头息”

“高息转本”等乱象，金融机构和地方金融组织向企业收取

的利息和费用违反监管政策的，诉讼中依法不予支持。

最高人民法院：
依法规制民间借贷“砍头息”等乱象
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与二手房市场活跃度提高相对应的，是链家这个

北京地产中介老大市场份额在中介费下调后的进一

步提升可能。

知情人士透露，自2008年顶住楼市缩量、逆势扩

张后，链家在北京始终保持市场份额老大的地位。从

北京市住建委每月公布的十大经纪公司网签排名看，

链家最高曾经占比北京二手房市场交易总量的五成

以上。

超高的市场份额和卖方市场的持续，让链家有了

对中介费定价的绝对话语权。

“其他家长期只能在6折佣金附近竞争，但上涨的

时候购房者即便在意也没有太多谈判的空间，现在的

市场不一样了。”据上述知情人士透露，随着买方市场

的正式到来，北京二手房在认房不认贷落地后，并没

有出现期待中的“暴涨”，横盘的局面让购房者有了更

多谈判的空间。

在此基础上，其他中介公司给出的实际折扣，也

不断蚕食着链家的市场份额。此次链家下调佣金，除

了顺应两部委的要求和市场的走势外，也更有利于收

复被蚕食的市场份额。 据《北京商报》

CC 市场份额有望进一步提升

国家金融监督管理总局近日发布《关于金融支持恢

复和扩大消费的通知》。《通知》明确，引导各类金融机构

深耕消费金融细分市场，开发多元消费场景，提升零售服

务质量，满足居民合理消费信贷需求，通过差异化的金融

服务更好地为实体经济服务。 综合央视财经

国家金融监督管理总局发布
《关于金融支持恢复和扩大消费的通知》

10 月 10 日，国际货币基金组织（IMF）发布《世界经

济展望报告》，报告预测荷兰、德国、奥地利等几个欧洲国

家的经济增长将接近停滞。

IMF预测：
多个欧洲国家经济增长接近停滞

在 10 月 10 日 2023 全球移动宽带论坛上，华为轮值

董事长胡厚崑表示，截至目前，全球已部署了超过260张

5G 网络，覆盖近一半的人口。5G 是所有代际技术中发

展速度最快的，4G用了6年发展了10亿用户，5G仅用了

3年就达成了这个里程碑。

华为：全球已部署超过260张5G网络

内蒙古拟于10月17日再度发行403.8亿元特殊再融资

债，资金用途均为偿还存量债务。在首批663亿元特殊再融

资债券发行后，内蒙古再次披露403亿元特殊再融资债发行

计划，至此内蒙古成为首个特殊再融资债券超过千亿的省

份。机构预计本轮特殊再融资债发行规模在1万亿元～2

万亿元之间。预计城投及地方债务规模较大、非标占比较

高、经济欠发达区域将成为本轮一揽子化债的重要试点。

内蒙古特殊再融资债券超过千亿元

中介费从2.7%下调至2%，且买卖双方承担后，记

者算了笔账。以目前市场主流的刚需房源500万元/

套为例，购房者原本需要缴纳的中介费为13.5万元，

改革之后如果双方按照各1个点的标准承担，购房者

的中介费支出为5万元，购房成本降低8.5万元，下调

幅度超过60%。

而从置换需求角度考虑，以希望卖掉500万元房

源置换800万元房源且两套均为二手房的卖一买一需

求者为例，原中介费政策卖一买一总中介费最高支出

为21.7万元，而新的收费标准执行后卖一买一总支出

为13.5万元，下降幅度近四成。

据易居研究院研究总监严跃进介绍，在本轮调整

前，中介费价位相对较高的城市包括成都、西安和北

京，中介费率分别为2.8%、2.8%和2.7%。中介费相对

较低的城市主要包括石家庄、东莞和太原，中介费率

分别为1.5%、1.8%和1.9%。总体而言，城市规模大、二

手房市场活跃的城市中介费相对较高。而在城市规

模小、二手房市场不太活跃且购买力相对不足的城

市，中介费则相对较低。

在严跃进看来，企业端进行中介费率调整，是对

此前住建部、市场监管总局印发《关于规范房地产经

纪服务的意见》的落实。

今年5月8日，住建部、市场监管总局发布《关于

规范房地产经纪服务的意见》，其中明确提出，要合理

降低住房买卖和租赁经纪服务费用，鼓励按照成交价

格越高、服务费率越低的原则实行分档定价，引导由

交易双方共同承担经纪服务费用。

此外，政策也明确，要严格实行明码标价。“房地

产经纪机构应当在经营门店、网站、客户端等场所或

渠道，公示服务项目、服务内容和收费标准，不得混合

标价和捆绑收费。房地产经纪机构提供的基本服务

和延伸服务，应当分别明确服务项目和收费标准。”

某头部中介李博（化名）向记者透露，之前北京

的中介费收取，基本是由买方承担，甚至在市场好的

时候，买卖双方还会商定由买方承担卖方的一部分

税费。但随着房地产市场下行，目前已经出现有业

主为了卖掉房子，愿意承担一半中介费的情况。在

李博看来，当前中介费率、单边改双边的调整，是市

场变化的结果。

严跃进称，在二手房挂牌量愈发高企的背景下，

买方时代已经到来，降低中介费率可以促进二手房

的交易量，尤其是在“认房不认贷”后，北京二手房交

易需求旺盛，这将对二手房交易的释放起到带动作

用。而“双向收费”模式，则可降低买方此前的交易

“负担”。

不过，严跃进也提醒称，合理降低房产中介费，要

注意各种形式的费用转嫁，防范出现“羊毛出在羊身

上”的老问题等。同时“双向收费”模式也要严管中介

两头吃等问题。

广东省规划院住房政策研究中心首席研究员李宇

嘉认为，在存量时代，房屋大量供应的情况下，买方时

代到来，房子交易难度加大，经纪费率下调是大概率

事件，也是必然趋势。

李宇嘉分析称，在当前交易量下降、交易周期拉

长的背景下，中介人均交易单数明显下降，竞争非常

激烈，促成交易的诉求很强，也愿意降低费率。另外，

挂牌量居高不下，不断创新高的情况下，买方情绪非

常弱，卖方想尽快卖掉以回笼资金的意愿也很强，买

方也愿意支付一定的经纪费。

同时，房屋供应量大增，区域分化明显的情况下，

买方有大把机会可挑可选，怎么买到性价比最高的房

子，需要中介的精细化服务。由此，未来买卖双方均

支付经纪费的情形和案例，将会大量出现。“买方付全

部中介费，卖家实收”的时代结束了。这有利于降低

买方的成本，促进二手房交易活跃。

BB 存量时代的必然趋势

日前，国内最大的二手

房交易企业链家，突然高调

宣布下调中介费率，从雷打

不动的2.7%降低到2%。收

取方式从买房人承担变成建

议买卖双方各1个点。市场

方面表态，中介费率的下调

有望加速二手房市场活跃度

的提升，而从单边改为双边

承担，则是买方市场形成后

的自然选择。

AA 500万元房子购房成本省8.5万元
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