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12房产

合租租金低 当心别群租
随着信息传播途径的多样化，现在有很多互

联网交易平台或租房APP，使用起来也很方便。部

分平台还有VR看房功能，不仅可以节省很多时间

和精力，也方便在疫情期间选房看房。

房管局提示，刚毕业的社会新人，可以选择距

离工作地点附近的房屋，同时，也可以沿着地铁沿

线向外，品质高、价格低的房源也不失为好的选择。

值得注意的是，与他人共同合租住房，租金相

对较低，但要注意千万别群租，违法群租安全、消防

隐患大，危害自己的人身安全。

验证房屋权属警惕“低租金”“假承诺”
在实地看房、打算承租时，要注意查看出租房

屋的房屋权属证书，房主或出租人的身份证件，确

认房主和出租人的关系，确保出租人有权出租。出

租房屋为转租的，要确认房主已书面同意该房屋可

以转租；还要查看房主与出租人约定的租赁期间，

确保租赁期限可以覆盖自己的租住时间。

警惕“低租金”。看房时,一定要先比较一下

周边同类房屋的市场租金水平，不要图便宜选择明

显低于市场价格的房源，当心被骗取定金、租金。

警惕“假承诺”。实地看房时，要检查、试用一

下各种家电、屋内设施等，确认房屋及配套设施的

状况是否符合合同约定，发现问题要在合同中注

明，不要轻信出租方的口头承诺。

看房前先查询房屋所在小区是否处于封控

区、管控区范围内，不要前往上述区域，有些房源可

以通过网上VR看房。还要严格遵照小区疫情防

控相关要求，主动配合扫码等，并要注意做好个人

防护。

带看房屋时，一定要选择佩戴信息卡的从业

人员。可以通过扫描从业人员信息卡上的二维码

查询从业人员的相关信息，谨防不良中介或者虚假

从业人员。

八种房屋不能出租
最后，房管局还列出了以下八种不能出租的

房屋情况，请毕业生千万擦亮眼睛，不要踩坑：

1.属于违法建筑的；

2.不符合安全、防灾等工程建设强制性标准的；

3.违反规定改变房屋使用性质的；

4.不符合建筑、消防、治安、卫生等方面的安全

条件的；

5.通过改变房屋内部结构等方式分割

出租的；

6.不符合出租房屋人均居住面积标准的；

7.法律、法规禁止出

租的政策性住房；

8、法律、法规规定

禁止出租的其他情形。

■ 据中国经济网

5月，在疫情反复等因素以及去年高基数影响下，房

地产市场同比数据仍然偏弱，但环比数据呈现回暖态

势。业内人士表示，由于基数效应等因素，简单根据同比

数据判断房地产市场形势会存在误区，应根据环比等多

类数据综合判断。可以预期，在房地产调控政策持续优

化的情况下，房地产市场有望逐步修复。

■ 据《中国证券报》

5月环比数据好转
人民银行日前公布的数据显示，5月住户贷款中的中长

期贷款增加1047亿元，4月住房贷款则是减少605亿元。

此外，机构数据显示，5月商品房成交面积环比有所

增长。中指研究院统计数据显示，5月，中指院监测的

17个主要城市新房成交面积环比上涨8.8%。二手房方

面，5月全国二手房市场也出现底部修复迹象。贝壳研

究院数据显示，5月重点监测的50城二手房成交量环比

增长约14%。分城市看，50城中超八成城市成交量环

比增长，其中长三角和东北区域重点城市二手房成交量

环比回升较快。

值得注意的是，在5月房地产环比数据出现好转的情

况下，也有一些市场人士将今年情况和去年同期相比较，

并判断当前房地产市场风险很大。对此，业内人士表示，

仅根据同比数据判断房地产市场形势会有误区。“去年

1～5月销售数据为历史高点，基数效应下同比数据容易

出现较大波动。”

易居研究院智库中心研究总监严跃进表示，从机构

统计情况看，今年1～5月，无论是单月数据还是月度累

计数据，很多城市的新房成交同比下跌幅度都超过了

50%。对此，严跃进解释称，“这是由于去年1～5月，全

国重点城市交易数据处于历史高点，因此今年1～5月的

同比数据容易出现较大跌幅。”他进一步表示，去年6月以

来，各城市成交开始降温，这也意味着从今年6月开始各

城市成交量的同比跌幅会收窄。

下半年有望逐步复苏
展望下半年，业内普遍认为，尽管当前受地产行业信

用冲击、疫情反复等因素的影响，但随着政策力度持续加

码、落地，下半年房地产市场将得到进一步修复。

“重点城市有望在6月完成筑底，多数城市下半年将

缓慢恢复。”中指研究院指数事业部总经理曹晶晶认为，

本轮市场恢复将呈现重点一二线城市企稳带动更多城市

恢复、改善性需求释放带动更多刚需入市等特征。

严跃进表示，随着政策的落地见效，购房需求会得到

进一步释放，进而使得交易行情有所上升。“要客观看待

房地产市场交易行情的起伏，对后续市场复苏要有足够

的信心。”他强调。

6月14日发布的《房地产蓝皮书：中国房地产发展报

告》指出，随着2021年年底信贷环境的改善以及2022年

第一季度信贷额度相对宽松，预计2022年房地产交易市

场逐步修复。在第一季度成交量完成筑底的基础上，第

二季度成交价格实现止跌。

此外，在完善住房需求政策方面，上述报告建议，坚

持“房住不炒”原则，调整完善住房限购政策，在继续抑制

投资投机需求的同时，进一步满足购房者的合理住房需

求。对于居民家庭合理的住房条件改善与居住升级，应

给予相应的信贷、税费及交易政策支持，促进居民家庭住

房水平的不断提升。

日前，记者从长三角一体化示范区执委

会获悉，为贯彻落实长三角一体化国家发展战

略，进一步提升区域一体化发展服务水平，服

务长三角区域内人才流动、产业发展，支持职

工租房需求，长三角生态绿色一体化发展示范

区执行委员会、上海市住房公积金管理委员

会、苏州市住房公积金管理委员会、嘉兴市住

房公积金管理委员会联合印发《关于长三角生

态绿色一体化发展示范区试点异地租赁提取

住房公积金的通知》，创新试点在长三角生态

绿色一体化发展示范区内支持职工提取住房

公积金支付异地房屋租赁费用。

《通知》明确，试点区域为上海市青浦区、

江苏省苏州市吴江区、浙江省嘉兴市嘉善县。

职工及配偶符合以下条件的，可以申请提取申

请人住房公积金账户内的存储金额，用于支付

异地房屋租赁费用：申请人符合住房公积金缴

存城市租赁提取条件；申请人任意一方在一体

化示范区内缴存住房公积金；申请人在房屋租

赁城市无自有住房，且在一体化示范区内跨区

域租赁住房。一体化示范区异地租赁提取方

式和额度参照缴存城市提取方式和额度执行。

办理流程上，申请人向缴存地公积金管

理机构提出申请，缴存地公积金管理机构受理

后，依托住房公积金“跨省通办”工作机制向租

赁地公积金管理机构核实申请人家庭(含单身

家庭)房屋状况、房屋租赁登记备案情况等信

息。租赁地公积金管理机构核实情况后将信

息反馈给缴存地公积金管理机构，审核通过

的，提取资金按规定转账到申请人本人账户。

上海、苏州、嘉兴三地住房公积金中心根

据《通知》制定具体操作办法或者业务指南，推

进跨区域、跨部门信息协查，为职工提供方便

服务。具体业务办理可查询三地住房公积金

官网或拨打当地住房公积金热线咨询(上海、

苏州咨询电话:12329，嘉兴咨询电话：12345)。

■ 据央视新闻

5月环比数据回暖
房地产市场逐步修复可期

毕业季临近准职场新人租房别踩坑
这些区域住房公积金
可被提取支付异地房屋租赁费用

六月过半，距离毕业季

越来越近了。每年的这个

时候，都是租房市场的旺

季，近日，北京海淀区房屋

管理局发布了《毕业季住房

租赁指南4.0》，提醒准职场

新人初入社会租房，要擦亮

眼睛，避免踩坑。


