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市民表示二手房调控势在必行
“我就是住在安徽省政府宿舍的，后来为了

孙子上学把房子过户给了儿子。”4月6日上午

11时许，市民张大爷在合肥市南门小学门口对

记者说道。张大爷向记者回忆道，在2017年左

右，自己家附近的二手房还没有现在这么火

热。“那时省政府宿舍的二手房2万元/㎡左右，

现在基本已经超过4万元/㎡了。”张大爷向记

者表示，如果能“靠上”南门小学和四十五中的

双学区，最贵的二手房的单价甚至会超过5万

元/㎡。

“现在出台了学位制，起码一套学区房的交

易不会像之前那么频繁，对于价格的稳定可以说

是一件好事。”家住安徽省供销社生活区的李先

生对记者说道。记者查询某二手房交易网站发

现，建造于1969年的安徽省供销社生活区，由于

拥有南门小学和四十五中“双学区”，如今的二手

房挂牌均价已超过了48000元/㎡。

除了合肥市庐阳区几个学区外，记者查询

链家、贝壳等二手房交易网站发现，在其平台上

挂牌的滨湖区、政务区、高新区以及本次新政涉

及的其他限购学区的房源，二手房最高价均已

达到或“逼近”5万元/㎡。在采访中有多位市

民向记者表示，目前的合肥市二手房市场调控

势在必行。

二手房交易
必须出具《限购查询单》

根据新政，在执行合肥市现行义务教育招生

入学政策基础上，自2021年新入学起，实行同一

套住房，6年内只能享有学区内小学1个学位，3

年内只能享有学区内初中1个学位，多胞胎、二

孩等符合法律法规规定情形的除外。

与此同时，自4月6日起，合肥市暂停市区

范围内拥有 2套及以上住房的本市户籍居民

家庭在滨湖新区、政务文化新区、高新技术产

业开发区和其他区域指定学校的学区范围内

购买二手住房。记者注意到，合肥市南门小

学、六安路小学、四十二中、四十五中、五十中

等多所知名中小学所在学区都被列入了二手

房限购范围。

此外，根据合肥市不动产登记中心发布的

《关于落实房地产市场调控政策的通知》，按照合

肥市4月5日晚发布的房地产市场调控政策，从

4月6日起，办理存量住房转移登记时(即二手房

过户)，无论购房人为合肥本地户籍还是外地户

籍，均须提交房产交易管理部门出具的《限购查

询单》。今后，合肥市二手房交易无论全款还是

贷款，均要先符合限购条件才能购买。

近期合肥二手房
环比涨幅趋于收窄

“从近期看，合肥的二手房价格倒没有大幅

度或者持续的上涨，而是趋于稳定的态势。”合肥

市庐阳区一名贝壳找房的房产中介向记者说

道。该名中介人员表示，在今年秋季“学位制”实

行后，未来学区房的涨价空间可能会缩小很多。

合肥滨湖一名裕丰地产的工作人员则告诉记者，

目前滨湖区二手房价格的涨幅已经大大回落。

“去年下半年那种涨幅，新政实行后未来可能都

不会再有了。”该名工作人员说道。

根据国家统计局于3月中旬发布的2021年

2月全国70城二手住宅销售价格指数显示，合肥

市2月二手住宅价格环比涨幅为0.8%。根据近

日中国指数研究院发布的3月全国百城价格指

数显示，当月合肥市二手住宅价格环比增长

0.4%。有业内人士表示，今后合肥二手房的价

格涨幅有望进一步收窄。

房龄50多“岁”，
挂价近五万，买不买？
市民：二手房调控政策势在必行
专家：短期内合肥学区房价格会有所“降温”

4月5日晚间，合肥市发布《关于进一步促进我市房地产市场平稳健康发展的通知》（下称《通知》），旨在进一步完善房地产调控措施的新政正式出

台，并于4月6日起实施。记者从合肥市住房保障和房产管理局了解到，《通知》主要内容有8条，即稳定增加居住用地供应、实行市区学区内成套住房入

学年限政策、深化住房限购措施、实行市区热点楼盘“摇号+限售”政策、从严调控商品住房价格、加强住房贷款审慎管理、加大租赁住房建设力度、严厉打

击各种房地产市场乱象。

根据4月5日晚出台的房地产市场调控新政，合肥市将在多个区域及学区实行二手房限购，并将从今年秋季入学开始在市区范围内实行学区房入学

年限政策。当前合肥市热门学区房以及二手房市场行情如何？围绕本次新政涉及的限购区域，记者4月6日进行了探访。 ■记者 唐朝

专家：
短期内学区房价格会“降温”

合肥市房地产研究所副所长凌斌在接

受采访时表示，目前合肥房价的上涨主要原

因有两个方面，一是二手的学区房，被一些

投机投资者炒作；二是由于滨湖新区和高新

区新房库存不足，导致出现了抢购潮。本次

出台新的学区房政策能否给学区房“降

温”？凌斌给出了肯定的答案。“合肥市多部

门通过调查分析杭州、南京楼市的调控经

验，也充分考虑合肥地域性特点，推出了6

年内只能享有学区内小学一个学位、3年内

只能享有学区内初中一个学位的入学年限

政策，这可能只是合肥迈出学区房政策的第

一步。”凌斌说道。

凌斌表示，据有关方面调查，市场上

有部分不良中介机构握有二三十套学区

房，他们利用经营贷全额购买，再通过高

卖高买，误导学区房业主和为子女学业焦

虑的家长。“新政出台后，我相信在短期内

学区房价格暴涨的情况会有所‘降温’。”

凌斌说道。

热点区域二手房限购措施与实行热点楼

盘“摇号+限售”政策，将对合肥二手房市场

产生哪些影响？凌斌认为，合肥市本次调控

政策具有精准的调控特性，这也将拉开一个

新的序幕，形成以“热点学区、热点区域、热点

楼盘”为主要调控内容的楼市新政。

“合肥没有采用‘一刀切’的调控政策，

没有对全市范围内都限购、限贷、限售。”凌

斌表示，就合肥楼市目前特点来说，从学区

房入学年限调控到新房摇号+限售政策，

应该能够给刚需购房者一个非常好的心理

预期。


