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今年合肥买房
相关政策有哪些变化？

买房无小事。对于大部分购房者来说，购买一套房产

的背后，需要付出大量的时间、精力和资金支持。随着合肥

城市发展日新月异，越来越多的购房者在这里安家置业。

2021年，合肥限购限贷政策持续严格执行，官方多次重申

禁止违规购房操作。此外，房贷利率也已正式与LPR挂

钩。合肥买房需要关注哪些政策？不同群体买房有何条

件？在确定买房前，购房者需要提前了解清楚。

■ 郭娅/整理

置业小知识

夫妻离异不满2年的
仍按原家庭房查

2016年10月，合肥市政府发布合肥限购新政，市区范

围内开展限购，同时调整最低首付款比例，并将从严控制

公积金贷款。此后，合肥一直施行限购政策。目前，合肥

市政务区、滨湖区、蜀山区、包河区、庐阳区、高新区、经开

区（空港新城）、新站区和瑶海区为限购区域，肥西县、肥东

县、长丰县、巢湖市和庐江县为不限购的区域。

根据合肥市当前的限购政策，在市区（不含四县一市，

下同）范围内，暂停向拥有2套及以上住房的本市区户籍

居民家庭出售新建商品住房；暂停向拥有1套及以上住房

或无法提供购房之日前2年内在本市区逐月连续缴纳1年

以上个人所得税或社会保险证明的非本市区户籍居民家

庭出售新建商品住房和存量住房。

秉承“房住不炒”的原则，2020年年末，合肥市房管局

多次重申相关购房政策规定，稳定合肥房地产市场。如有

房情况指以家庭为单位含夫妻双方以及未成年子女。贷

款记录包含全国贷款记录。2021年1月初，合肥市房屋交

易管理中心有关人士表示，市民从提交查询材料日起往前

推，如果申请人离婚未满2年，则按照原家庭进行房查。

补缴1年以上
个税或社保证明购房无效

作为安徽的省会城市，合肥近些年来发展迅速。城市

科创能力不断提升，经济实力日益增强，因此吸引了很多

外地人在合肥安家置业。当前，普通外地户口、四县一市

户口想要在合肥市区买房，可以通过挂靠集体户、交1年

以上的社会保险证明或个人所得税购房。

根据合肥市购房政策，2016年10月2日后户口登记

在集体户的居民家庭，满一年后，可有购房资格。

此外，购房者需提供在购房之日前2年内在合肥市区

逐月连续缴纳1年以上的个人所得税或社保证明（补缴无

效），满足条件也可购房。针对个税证明，购房者可携带二

代居民身份证，到主管地税机关办税服务厅申请开具；针对

社保证明，个人参保证明可在合肥市社会保险网上办事大

厅网址，进入“合肥市个人信息查询”中进行打印；也可以携

带居民身份证或金融社保卡，在自助一体机上进行打印。

为了吸引优秀人才来到合肥，近些年合肥

一直有支持优秀人才的利好政策。2020年9

月29日，合肥正式印发《关于进一步吸引优秀

人才支持重点产业发展的若干政策（试行）》。

政策表示，突出重点产业、重点人群，通过提供

人才免费租房、补贴购房以及发放岗位补贴、

柔性引才奖补等措施，让来肥各类人才边安

居、边就业，努力营造出让人才来了就不想走

的良好环境，促进重点产业高质量发展。

该项政策包含：在肥无自有住房的重点产

业企业引进的高层次人才，可根据人才的层

次 ，分 别 按 照 220m、180~160m、140m、

120m、90m标准，免费租住人才公寓3年；自

行租住的，3年内可分别按每年6万元、4.8万

元、4.2 万元和 3.6 万元标准发放住房租赁补

贴，不受落户条件限制；在肥无自有住房的新

来合肥市重点产业企业工作的博士、硕士和全

日制本科毕业生，可分别按照不高于 90m、

70m和50m标准，免费租住国有租赁公司房

源3年；自行租住的，3年内可分别按照每年

3.6万元、2万元和1.5万元标准发放住房租赁

补贴，不受落户条件限制；在肥首次购买自住

住房的重点产业企业的高层次人才，可根据人

才的层次，对应享受60万元、40万元、20万

元、10万元标准的购房补贴，住房公积金贷款

申请额度可适当放宽。

优秀人才合肥落户、购房有福利

有限购政策，也有相应的限贷政策。合肥

目前贷款银行执行的是认房认贷政策。贷款

记录是终身制的，即使贷款已经结清，名下无

房也要依据贷款次数记录进行首付款首付，即

使没有贷款记录，如果名下有房产也要跟进家

庭房产套数进行首付。2020年10月8日起，

房贷利率不再与基准利率挂钩，而是挂钩LPR

利率。据合肥的王先生介绍，自新政推出后，

自己就将房贷利率转换成LPR计算，今年1月

份的房贷还款金额还比上月减少了一些钱。

目前，合肥大部分银行首套房贷款利率为

LPR+123个基点，即5.88%左右；二手房利率

为LPR+172个基点，即6.37%左右。如果家庭

是首次购买普通住房（指从未购置过住房），首

次贷款，最低首付款比例不低于30%；对于有购

房贷款记录、但申请贷款购房时实际没有住房

的居民家庭，购买普通住房的最低首付款为

40%。有1套住房、但没有购房贷款记录的居

民家庭或相应购房贷款已结清的居民家庭，购

买普通住房的最低首付款比例为40%。居民家

庭拥有1套住房且相应购房贷款未结清，再次申

请商业性个人住房贷款购买普通住房的，最低首

付款比例为50%。另外，对于拥有两套及以上住

房的居民家庭，暂停发放商业性个人住房贷款。

房贷利率已与LPR正式挂钩

根据合肥市当前规定，在合肥市行政区域

内缴存住房公积金的职工出资购买住房的，可

申请公积金贷款。其中，首套申请住房公积

金贷款的首付款应不低于房价的20%；第二

套申请住房公积金贷款的首付款应不低于房

价的20%；贷款利率按同期首套住房公积金

贷款利率的1.1倍执行。停止向购买第三套

及以上住房的缴存职工家庭发放住房公积金

个人住房贷款。

申请公积金贷款，需满足几个条件。包

括：申贷人按规定正常足额缴存住房公积金连

续满六个月以上。申贷人所购商品房的开发

商必须与管理中心有公积金按揭业务签约（协

议）。申贷人在本市常住，有完全民事行为能

力，信誉良好，有稳定的经济收入和偿还贷款

本息的能力；月还款额不得超过其家庭月收入

的 50% 。 具 体 信 息 ，居 民 可 拨 打 电 话

0551-62662254（安徽省省直住房公积金管理

分中心）、0551-62669711（合肥市住房公积金

管理中心）进行查询。

合肥市行政区内缴存住房公积金的职工可申请公积金贷款

买房是大事，需要考虑方方面面的因素，

购房者切不可盲目跟风。对于购房者来说，首

先需要清楚自己买房的目的是什么。自住、改

善还是投资？目的不同，需求不同，需要关注

的重点也不一样。买房时，不可一味贪小便

宜，不要购买小产权、五证不全的房子。

此外，买房之后，一般还需要缴纳一些费

用，购房新房需要缴纳契税、物业维修基金；

购房二手房还需要支付个人所得税、增值税、

契税等。

买房还需要注意什么？


