
自1月底以来，因为抗击疫情的需要，房

地产市场基本上处于停摆的状态。随着2月

底合肥市陆续出台相关通知，房地产项目的销

售现场以及房产中介机构开始逐步复工。从

房地产行业开始复工到现在的近20天时间

里，整个市场出现了哪些新变化？市场星报、

安徽财经网(www.ahcaijing.com)、掌中安徽

记者对此进行了探访。 □ 记者唐朝文/图

探访：
合肥市新房、
存量房市场形势正逐步好转

“我是来把房子过户给儿子的，让他的

孩子方便上学。”3月18日上午，在合肥市滨

湖要素大市场内的合肥市不动产登记中心

外，一位市民向记者说道。记者在当天上午

9 时许到达这里时，前来办理不动产登记业

务的市民已在门口排起了长队。

与合肥市不动产登记中心相邻的是合

肥市房屋交易管理中心，该中心主要负责办

理存量房交易、存量房网签备案、存量房交

易资金监管等业务。记者在现场看到，合肥

市房屋交易管理中心门口虽然没有排队，但

是也有许多房产中介和市民在此等候。一

位工作人员向记者表示，管理中心每天上午

9 时开始工作，很快就会有大量市民前来办

理业务。而市民如果想要进入大厅，则需测

量体温并出示“安康码”。

针对近期办理存量房业务的市民数量

大幅增长的情况，记者了解到，合肥市房产

部门已采取电话预约、错时办理等方式有序

开展存量房交易服务，保证办理时效。

在离开了要素大市场后，记者在合肥市

包河区多个住宅小区周边探访了房产中介门

店。根据合肥市的有关规定，从2月底开始，

房产中介机构就已开始陆续复工。记者发

现，多家门店内仅有2名左右的工作人员“留

守”。“近期存量房业务办理人数较多，我们的

业务量也增加了不少，上个周末的带看量有

了明显增长。”一名房产中介的工作人员告诉

记者。

“最近我接到了一些置业顾问给我打来

的电话，这已经挺长时间没有出现过了，也

说明市场正在回暖吧。”合肥市民张先生向

记者笑着说道。2 月 27 日，《合肥市商品房

销售现场有序开放工作实施方案》印发，各

房地产项目的销售现场开始复工。“现在售

楼部每天只开放一个进出口，还有不少同事

没有到岗。”3月18日，合肥市包河区一楼盘

的置业顾问向记者表示，虽然工作日来看房

的人数不多，但周末还是有不少市民前来。

合肥楼市逐步“破冰”刚需正遇“窗口期”
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星报讯（记者 唐朝） 3月18日，合肥市包河区、肥

西县分别出让了 1 宗居住地块，总成交面积约 72.39

亩，成交金额约 4.64 亿元。本次拍卖合肥市有关部门

并没有公示场次安排，这两宗地块此前于2019年12月

流拍，此次更换编号重新入市。

在出让的两宗地块中，中铁四局以单价 1260 万

元/亩竞得包河区居住地块，总价约 3 亿元。该地块

位于合肥市包河区太湖路与宿松路交口北侧，面积

为 83.62 亩。地块中包含安置房分摊土地面积 59.76

亩，竞得人还需同步配建一座 9 班幼儿园和一座派

出所。

此外，合肥美好置业以成交单价 460 万元/亩竞得

肥西地块，总价约 1.64 亿元。该地块位于肥西县上派

镇云谷路与肥光路交口西南侧，竞得人须按 3300 元/

㎡的价格由肥西县政府回购地面一层门面房210间(35

㎡/间)用于开发带回收置换安置，并且须在沿云谷路绿

线向南 30 米范围内不得建设永久性建筑物和设置停

车场，须建设绿化景观。

合肥市出让两宗地块揽金4.64亿元

专家：
销售人员不能全员
如期到岗是首要困难

“目前反映房地产市场形势的各项指

标均处于非正常水平。”合肥学院房地产

研究所副所长凌斌向记者举例：全国 1、2

月份的房地产开发投资同比下降 16%，房

屋销售面积同比下降约四成，安徽省及合

肥市的市场指标与全国的一样，也处于非

正常水平。

凌斌介绍，房地产开发投资包含土地、

施工和销售等内容，其中销售又是关键性

内容。“销售如果不旺不畅，施工就会停止

观望，土地投入也会犹豫不决，房地产市场

的预期就会不稳定。如果市场预期不稳

定，那么必然会导致地价不稳定、房价不稳

定。”凌斌表示，就目前情况看，销售人员不

能全员如期到岗是首要的困难。

也有业内人士预计称，今年年内房

地产市场的销售面积、销售金额指标会

回正，房地产开发投资会有所回升，施工

面积、新开工面积、竣工面积的降幅则将

会收窄。

随着复工复产的有序推进以及毕业

季的临近，住房租赁市场将会呈现怎样的

形势？对此凌斌表示，合肥市是国家住房

租赁市场的“双试点”城市，安徽省是集体

建设用地授权委托试点省份，今年住房租

赁市场的政府性投入比较大，也会加大对

租赁企业、中介机构的培育、服务和监

管。“租赁住房的房源会比较充沛，租赁价

格会保持稳定。租房者能够享受更多的

租房补贴、子女入托入学、公积金提租等

基本公共服务方面的优惠优待。”凌斌说。

此外，针对买房者和租房者，安徽省房

地产协会副秘书长汪远向广大合肥市民建

议，近期是市场的“窗口期”，如有相关需求

还要尽快抓住机会。

包河区某房产中介门店正常营业

上午9时许就有许多市民在此等候 不动产登记中心大厅内办理业务的市民

3月16日，国家统计局发布了2020年2月份70个大中城市商品住宅销

售价格变动情况，我省列入统计的共有合肥市、安庆市和蚌埠市3座城市。

数据显示，2月份，合肥市和蚌埠市新房、二手房价格指数均持平，安庆市新房

和二手房价格分别下降0.2%和0.3%。

数据报告分析称，从同比上看，一二三线城市新建商品住宅和二手住

宅销售价格同比涨幅稳中趋落。初步测算，2月份，4个一线城市新建商品

住宅销售价格环比持平，上月为上涨 0.4%。涨幅比上月回落 0.3 个百分

点。31 个二线城市新建商品住宅销售价格环比微涨 0.1%，涨幅比上月回

落0.1个百分点。35个三线城市新建商品住宅销售价格环比微涨0.1%，涨

幅比上月回落0.3个百分点。

初步测算，2月份，一线城市新建商品住宅销售价格同比上涨3.5%，涨幅

比上月回落0.3个百分点;二手住宅销售价格同比上涨2.2%，涨幅与上月相

同。二线城市新建商品住宅和二手住宅销售价格同比分别上涨 6.2%和

3.0%，涨幅比上月分别回落0.7和0.4个百分点，均连续10个月回落。三线

城市新建商品住宅和二手住宅销售价格同比分别上涨5.9%和3.3%，涨幅比

上月分别回落0.5和0.4个百分点，均连续11个月相同或回落。

国家统计局城市司首席统计师孔鹏分析称，2月份，70个大中城市房地

产市场价格涨幅稳中有落。其中，一二三线城市新建商品住宅销售价格环

比持平或涨幅回落，二手住宅销售价格涨跌互现。

房价：2月合肥市新房、二手房价格指数持平

受新冠肺炎疫情影响，节后合肥首场土地拍卖延迟至3月5日、6日进

行。最终，两天内共有全国 33 家房企参与了土地竞拍，总计 4 宗、573.4 亩

居住用地全部成交，总成交金额约81.16亿元。有业内人士分析称，此次成

交地块的区域性总价、土地单价或楼面单价均没有创新高，供应的居住用

地有利于满足区域刚性购房需求和改善性购房需求，也有利于提振疫情防

控情况下的市场信心。

据了解，合肥市 2 月份还挂牌供应了 8 宗、247.58 亩工业用地，保障了

包河区生物医药电子束检验项目、高新区生物制剂研发项目、高新区医药

研发项目等疫情防控急需用地。从全省来看，今年2月，我省各类建设用地

供应面积合计 7783.27 亩，同比下降 55.1%，环比下降 56.4%。在上月全省

供应的土地中，包含划拨面积1832.06亩，出让面积5951.21亩,当月土地出

让价款49.01亿元，同比下降49.0%，环比下降63.2%。

从规划用途来看，2 月全省商服用地供应 394.32 亩，住宅用地供应

2675.06 亩，工业用地供应2868.94亩，公共管理与公共服务等其他用地供

应1844.95亩，工业用地供应面积较大。此外，另据安徽省自然资源厅发布

的数据统计显示，今年前两月安徽全省共出让房地产用地174宗，其中包含

住宅用地91宗。

土地市场：近期成交的地块有利于提振市场信心


